Zarzad Gminy i Miasta Szadek

UCHWALA NR XXXII/275/01
RADY GMINY | MIASTA W SZADKU
Z DNIA 14 WRZESNIA 2001 r.

W sprawie

zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

RN WN =

gminy Szadek
dla:

wsi Odgrodzim - dziatka Nr 329
wsi Dziadkowice - dziatki Nr 108-112
wsi Dziadkowice - dziatki Nr 264-266 i 342-344
wsi Dziadkowice - dziatka Nr 361
wsi Przybytéw - dziatka Nr 422
wsi Grzybow - dziatka Nr 127/2
wsi Kromolin Stary - dziatka Nr 129/2
wsi Kromolin Stary - dziatki Nr 55 i 143/1
wsi Choszczewo - dziatka Nr 195/1



UCHWALA Nr XXXI1/275/01
Rady Gminy i Miasta w Szadku
z dnia 14 wrzesnia 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Szadek

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U.Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (jednolity
tekst: Dz.U.Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pézniejszymi Zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XXXIV/193/98 Rady Gminy i Miasta Szadek z dnia 9 czerwca 1998 r. zmieniong Uchwatg
Nr XXVII1/230/2001 Rady Gminy i Miasta w Szadku z dnia 21 lutego 2001 r.

Rada Gminy i Miasta w Szadku uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sig zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Szadek dla wyodrebnionych terenéw obejmujacych:
a) we wsi Ogrodzim - dziatka Nr 329,
b) we wsi Dziadkowice - dziatki Nr 108-112
c) we wsi Dziadkowice - dziatki Nr 264,265, 266, 342, 343, 344 i 361
d) we wsi Przybytow - dziatke Nr 422,
e) we wsi Grzybow - dziatke Nr 127/2,
f) we wsi Kromolin Stary - dziatki Nr 129/2, 55, 143/1,
g) we wsi Choszczewo - dziatke Nr 195/1

2. Granice terenéw objetych zmianami planu okreslono na rysunkach planu bedgcych
zatgcznikami nr 1-9 do uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest umozliwienie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej oraz eksploatacji surowcéw mineralnych poprzez

wyznaczenie terendéw przeznaczonych na ten cel oraz okreslenie zasad zagospodarowania
tych terenow.

§3 |
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Szadku,
Planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany planu miejscowego, o ktoérych mowa w §
1 stanowigca przepis gminny,
Rysunkach planu - nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne ustalen planu,
sporzgdzone na mapach w skalach 1:1000 i 1:500, stanowigce zatgczniki nr 1-9 do uchwaty,



Obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszymi zmianami planu w granicach
- przedstawionych na rysunkach planu,

Terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony

symbolami literowymi (np.PE),

Przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore

powinno przewazagé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

Powierzchni czynnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé powierzchnie nie

utwardzong dziatki, z wytworzona warstwg glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscig lub

uzytkowang rolniczo, a takze nawierzchnie trawiasta.

§4

Przedmiotem ustalen planu sa;
1. dla obszaru we wsi Ogrodzim:

* tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolem MN-U,

e tereny komunikacji - drogi wojewddzkiej Nr 473, zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
Nr 1 symbolem DW 473-Z,
2. dla obszaru we wsi Dziadkowice:

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu Nr 2
symbolem MN-U,

* tereny komunikacji - drogi wojewodzkiej Nr 473, zbiorczej, oznaczone na rysunku
planu Nr 2 symbolem DW 473-Z,
3. dla obszaru we wsi Dziadkowice:
 tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow - kruszywa, oznaczone na rysunkach
planu Nr 3 i Nr 4 symbolem PE, )
o tereny laséw przewidziane do zachowania, oznaczone na rysunku planu Nr 3
symbolem Ls,

* tereny drogi dojazdowej do pél oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolem D.
4. dla obszaru we wsi Przybytow:

e tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem UTL,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig zmiany funkcji na
letniskowg oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem MN-UTL,

e tereny gruntéw rolnych oznaczone na rysunku planu Nr 5 symbolem R,

e tereny komunikacji - drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu Nr 5
symbolami Dw i D,

5. dla obszaru we wsi Grzybow:
e tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oraz dziatalnosci gospodarczej
produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu Nr 6 symbolem MN-UR,

e tereny komunikacji - drogi wiejskiej lokalnej, oznaczone na rysunku planu Nr 6
symbolem Dw,

‘6. dla obszaru we wsi Kromolin Stary:
e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu Nr 7
symbolem MN-U,
e tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu Nr 7 symbolem U,
 tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
 tereny komunikacji - drogi powiatowej Nr 37231, zbiorczej, oznaczone na rysunku
planu Nr 7 symbolem DP 231-Z, drogi wiejskiej publiczne; 0znaczonej na rysunku



* planu symbolem Dw oraz drogi dojazdowej do pol oznaczonej na rysunku planu
symbolem D.

7. dla obszaru we wsi Kromolin Stary:
e tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu Nr 8 symbolem UTL,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu Nr 8 sym-
bolem MN,
e tereny komunikacji: drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
Nr 8 symbolami 1D, 2D,
8. dla obszaru we wsi Choszczewo:
e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu Nr 9
symbolem MN-U .
e tereny komunikaciji: drogi wojewodzkiej, zbiorczej oznaczonej na rysunku planu Nr 9
symbolem DW-473-Z oraz drogi powiatowej Nr 238, lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem DP 238-L

.,§ .
1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg ustalenia

zawarte na rysunkach planu Nr 1-9 w skalach 1:1000 i 1:500, stanowigce zatgczniki do
uchwaty.

2. Rysunki, o ktérych mowa w ust.1 okreslajg podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w
zakresie okreslonym w oznaczeniach tych rysunkéw, a takze zasady ich wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granice obszaréw objetych planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, :

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) istniejgce granice wiasnosci - do zachowania,

e) istniejgce granice wtasnosci - do likwidacj, .

f) strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

g) strefa lokalizacji zabudowy ustugowe;,

h) budynki istniejace do adaptacii,

i) kierunki wjazdow na dziatki,

J) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 15 kV,

k) granice obszaréw i terenéw gérniczych,

[) przeznaczenie terendw.

4. Dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw wyrdznionych
na rysunkach planu wprowadza sie przepisy szczegotowe dotyczace:
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego poszczegdlnych terendw,
- zasad i warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania,
- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.



Rozdziat I
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§6

1. Dla obszaru okres$lonego w § 1 ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) projektowane obiekty stuzgce prowadzeniu dziatalnoSci gospodarczej - ustugowej lub
wytwoérczej - nie moga stanowi¢ przedsiewzigé zaliczanych do moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

b) dla terenéw projektowanej dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej powierzchniowg
eksploatacje surowcow nalezy sporzadzi¢ raport oddziatywania na srodowisko,

c) ucigzliwos¢ prowadzonej ustugowej lub wytwérczej dziatalno$ci gospodarczej nie moze
wykraczac poza teren, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Rozdziat Ill
Przepisy szczegotowe

§7

1. Wyznacza sie we wsi Ogrodzim tereny, oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem MN-
U, z podstawowym przeznaczeniem gruntéow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz przeznaczeniem uzupetniajgcym - zabudowe ustugowg (ustugi handluy).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastgpujace warunki i zasady zabudowy i

zagospodarowania:

a) urzadzenie wjazdu z drogi wojewddzkiej Nr 473 w strefach przedstawionych na rysunku
planu,

b) istniejace budynki pozostawia sie do adaptacji,

c) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych, przewidzianych do
adaptacji budynkéw,

d) realizacja zabudowy ustugowej wymaga urzadzenia parkingu wewnetrznego na dziatce,

e) usytuowanie zabudowy ustugowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu dziatki na dwie, z oddzielnymi wjazdami,

g) ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni
dziatki wynosi 40 %,

h) dla projektowanej zabudowy ustugowej ustala sie nastepujace zalecenia ksztattowania
zabudowy: wysokos$¢ - maksymalnie 2 kondygnacje, dach spadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w

infrastrukture techniczng;

a) zaopatrzenie w wode: z wykorzystaniem istniejgcego dla budynku mieszkalnego
przytgcza wodociggowego,

b) odprowadzenie Sciekéw: do szczelnego zbiornika bezodptywowego oproznianego do
punktu zlewowego przy oczyszczalni w Szadku,

c) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po wiasnym terenie,

d) zasilanie w energie elekiryczng: z istniejgcej sieci niskiego napiecia,

e) odpady: gromadzenie odpadéw komunalnych w indywidualnych pojemnikach
oproznianych w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci i porzadku,



f) ogrzewanie budynkéw: z indywidualnych Zzrédet ciepta z zaleceniem wykorzystania
ekologicznych nos$nikéw energii (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawarto$ci siarki, itp.),

4. Wyznacza sie tereny komunikacji: przylegajacy do terenu MN-U odcinek drogi
wojewodzkiej Nr 473, zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu Nr 1 symbolem DW 473-Z,
0 nastepujgcych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni: 7,0 m.

§8

1. Wyznacza sie we wsi Dziadkowice teren oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem
MN-U z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i przeznaczeniem uzupeiniajgcym - zabudowe ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych - z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) zabudowa ustugowa moze byé sytuowana z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W przypadku zblizenia sig z zabudowag do
istniejgcej linii niskiego napiecia - nalezy te lini¢ przebudowaé na koszt inwestora,

c) dopuszcza sie mozliwosé taczenia dziatek i ich zabudowy jednym budynkiem
mieszkalnym, zakazuje sie natomiast dokonywania wtérnych podziatéw dziatek,

d) dziatki Nr 109, 110 i 111, z uwagi na brak mozliwosci budowy w strefie ochronnej od
linii 15 kV, mozliwe sa do zabudowy tylko jako dwie dziatki budowlane. Projektowana
linia podziatu powinna nawigzywaé do kierunku podziatéw istniejacych z zaleceniem
wzdtuz przebiegu linii EE. ‘

e) miejsca do parkowania samochodow, wigcznie z potrzebami wynikajacymi z
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, nalezy zapewnié¢ w granicach wtasnej dziatki,

f) ustala sie obowigzek zachowania minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej w
ogolnej powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ustugowej nalezy ograniczy¢ do 2

kondygnacji, maksymalnie 9,5 m do najwyzszego punktu dachu. Dachy spadowe o
symetrycznym kgcie nachylenia potaci,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczna;

a) zaopatrzenie w wode: z wodociagu ¢ 110 biegnacego wzdtuz drogi wojewodzkiej,

b) odprowadzanie $ciekéw: gromadzenie &ciekow bytowych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z opréznianiem do punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekow w
Szadku,

c) odprowadzanie wdd deszczowych: do otwartego rowu w liniach rozgraniczajacych
drogi,

d) ogrzewanie budynkéw: z indywidualnych Zrodet ciepta z zaleceniem stosowania
ekologicznych noénikéw energii (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawarto$ci siarki, itp.),

e) zasilanie w energie elektryczng; z istniejacej linii niskiego napiecia,

f) odpady: gromadzenie odpadow w indywidualnych pojemnikach i ich oproznianie w
ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci.



. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem EE z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyki - istniejgca
nastupowg stacje transformatorowg z dojazdem od drogi wojewddzkiej.

. Wyznacza sie tereny komunikacji: przylegajacy do terenu MN-U odcinek drogi
wojewddzkiej Nr 473, zbiorczej, oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem DW 473-Z, o
nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,

b) szerokos¢ jezdni: 7,0 m

§9

. Wyznacza sie we wsi Dziadkowice teren oznaczony na rysunkach planu Nr 3 i Nr 4
symbolami PE z podstawowym przeznaczeniem gruntow na cele powierzchniowej
eksploatacji surowcéw (kruszywo).

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustanawia sie obszary i tereny gornicze w granicach
oznaczonych na rysunkach planu.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) urzgdzenie wjazdu z drogi wojewddzkiej Nr 473,

b) podjecie eksploatacji w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa ,Dziadkowice
IV* stanowigcych granice obszaru gérniczego, zgodnie z rysunkiem planu Nr 3 i ztoza
kruszywa ,Dziadkowice V" - zgodnie z rysunkiem planu Nr 4.

c) w granicach pozostatej czesci terenu - urzagdzenie zaplecza technicznego i socjalnego
kopalni oraz mozliwos¢ podjecia eksploatacji po dalszym udokumentowaniu ztoza w
granicach obszaru goérniczego - do ustanowienia. Do czasu udokumentowania
zasobow i uzyskania koncesji na eksploatacje - ustala si¢ tymczasowy, rolniczy sposob
uzytkowania terenu.

d) nalezy zachowaé droge dojazdowg do pél oznaczong na rysunku planu Nr 4 symbolem
D z utrzymaniem dotychczasowych parametrow.

e) po zakonczeniu eksploatacji - lesny kierunek rekultywacji terenu,

f) dopuszcza sie ogrodzenie terenu,

§ 10

. Wyznacza sie we wsi Przybytéw teren oznaczony na rysunku planu Nr 5 symbolem UTL z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe letniskowg oraz teren oznaczony
symbolem MN-UTL z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
mozliwoscig zmiany funkcji na letniskowa.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i

zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscig zmiany funkgcji na letniskowa.
Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i remonty istniejacego obiektu stosownie do
potrzeb wynikajacych z przyjetej funkcii,

b) usytuowanie budynkéw letniskowych z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

c) obowigzuje zasada podziatu dziatek przedstawiona na rysunku planu; minimalna
powierzchnia dziatki - 600 m2,



d) ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni
dziatki nie moze by¢ nizszy niz 60 %,

e) budynki letniskowe jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci 5,0 m do okapu
dachu, nie podpiwniczone.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w

infrastrukture techniczna;

a) zaopatrzenie w wode: z wodociagu ¢ 110 biegnacego wzdiuz drogi wiejskiej wsi
Przybytéw,

b) odprowadzanie $ciekéw: przyjmuje sie, ze $cieki bedg gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych systematycznie opréznianych do punktu zlewowego przy
oczyszczalni Sciekow w Szadku,

c) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe po wlasnym terenie,

d) zasilanie w energie elektryczna; z istniejgcej sieci niskiego napiecia,

e) odpady: gromadzenie odpadéw komunalnych w indywidualnych pojemnikach i ich
oproznianie w ramach gminnego systemu utrzymania czystoéci i porzadku,

f) ogrzewanie budynkéw: z indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania
ekologicznych nosnikéw energii (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawartos$ci siarki, itp.),

. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu Nr 5 symbolem R z przeznaczeniem

gruntéw pod uprawy polowe i ogrodnicze z zakazem zabudowy. Ustala sie obowigzek
pozostawienia nieogrodzonego pasa terenu o szerokosci min. 5,0 m wzdiuz rowu
niezbednego dla celéw konserwacji tego rowu.

. Teren, o ktérym mowa w ust.1 jest zmeliorowany. Przed przystgpieniem do zabudowy i

zagospodarowania, nalezy przebudowaé istniejagcy system drenarski w sposéb
zapewniajacy jego funkcjonowanie na terenach sgsiednich. Sposéb przebudowy nalezy
uzgodni¢ z wiadcicielem sieci oraz Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w t.odzi, Oddziat w Sieradzu.

. Wyznacza sig tereny komunikacji: drogi wiejskiej publicznej oznaczonej na rysunku planu

Nr 5 symbolem Dw i drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem D, dla ktérych ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0.

§ 11

. Wyznacza sig we wsi Grzybow teren oznaczony na rysunku planu Nr 6 symbolem MN-UR

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

oraz zabudowg zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza o charakterze produkcyjno-
ustugowym.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i

zabudowy:

a) ustala si¢ zasade lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w pasie przy drodze wiejskiej,
za$ lokalizacje obiektéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej - w gtebi dziatki,

b) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodow,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki nie
moze by¢ nizszy niz 30 %,

d) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

e budynek mieszkalny - dwukondygnacyjny, przy czym druga kondygnacja to
poddasze uzytkowe,



® budynki stuzgce dziatalno$ci gospodarczej - parterowe, o maksymalnej wysokosci
5,0 m do okapu dachu,

e dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczna;

a) zaopatrzenie w wode: z wodociggu ¢ 100 biegnacego w drodze wiejskiej,

b) odprowadzanie $ciekéw: do szczelnego zbiornika bezodptywowego opréznianego do
punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekéw w Szadku,

c) odprowadzenie wéd deszczowych: powierzchniowe, po wtasnym terenie.

d) zasilanie w energig elektryczna; z sieci niskiego napigcia istniejacej we wsi Grzybow,

e) ogrzewanie budynkéw: z indywidualnych 2zrédet ciepta z zaleceniem stosowania
ekologicznych noénikéw energii (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawarto$ci siarki, itp.)

f) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach i ich usuwanie w
ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci.

4. Teren, o ktérym mowa w ust.1 jest zmeliorowany. Przed przystapieniem do zabudowy i
zagospodarowania dziatki, nalezy przebudowa¢ istniejgcy system drenarski w sposéb
zapewniajacy jego funkcjonowanie na terenach sgsiednich. Sposéb przebudowy nalezy
uzgodni¢ z wiascicielem sieci oraz Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w todzi, Oddziat w Sieradzu.

5.Wyznacza sig tereny komunikacji: drogi wiejskiej, publicznej na odcinku przylegajgcym do
terenu MN-UR, oznaczony na rysunku planu Nr 6 symbolem Dw, dla ktérej ustala sie
parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m,

b) szerokos¢ jezdni: 5,0 m.

§ 12

1. Wyznacza sig we wsi Kromolin Stary teren oznaczony na rysunku planu Nr 7 symbolem
MN-U z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
oraz teren oznaczony symbolem U przeznaczony pod zabudowe ustugowa.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
zabudowy:

a) ustala sig, ze za wyjagtkiem jednej dziatki, budynki mieszkalne sytuowane bedg z
uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy w pasie przy drodze powiatowej, zas
budynki stuzgce prowadzeniu ustugowej dziatalnosci gospodarczej - w giebi dziatki.
Odstepstwem od tej zasady moze byé przypadek, gdy czes¢ ustugowa uwzgledniona
zostanie w bryle budynku mieszkalnego,

b) podziat na dziatki - wedtug zasady przedstawionej na rysunku planu i uwzglednieniu
minimalnej szerokosci - 20,0 m,

c) miejsca do parkowania samochodéw, wigcznie z potrzebami zwigzanymi z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza, nalezy zapewnié w granicach dziatek,

d) ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni czynnej przyrodniczo w ogolnej powierzchni
dziatki nie moze by¢ nizszy niz 50 %,

e) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

e budynki mieszkalne dwukondygnacyjne, maksymalnie do 9,5 m ponad poziom
terenu do najwyzszego punktu dachu,

¢ dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci,



e zabudowa ustugowa na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych: o jednej kondygnacji
uzytkowej, maksymalnie o wysokosci do 5,0 m do okapu dachu i do 100 m?
powierzchni uzytkowej.

e zabudowa ustugowa na dziatce ustugowej: parterowa z dachem spadowym o
wysokosci 7,5 m do najwyzszego punktu dachu.

3. Wyznacza sie teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowej,
oznaczony na rysunku planu Nr 7 symbolem EE. Budowa stacji na warunkach i w
uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczna;

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego we wsi wodociggu ¢ 160 po wybudowaniu
przytaczy,

b) odprowadzenie $ciekéw: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych opréznianych do
punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekéw w Szadku,

c) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowe, po wtasnym terenie,

d) zasilanie w energie elektryczng: z sieci niskiego napigecia wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej Nr 3-0643 we wsi Kromolin Stary oraz nowoprojektowanej stacji
transformatorowej zlokalizowanej w rejonie dziatki ustugowej,

e) ogrzewanie budynkéw: z indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania
ekologicznych nosnikéw energii (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki, itp.),

f) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach i ich usuwanie w
ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci,

5. Teren, o ktérym mowa w ust.1 jest zmeliorowany. Przed przystgpieniem do zabudowy i
zagospodarowania dziatki, nalezy przebudowacé istniejacy system drenarski w sposéb
zapewniajgcy jego funkcjonowanie na terenach sasiednich. Sposdb przebudowy nalezy
uzgodni¢ z wiascicielem sieci oraz Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w todzi, Oddziat w Sieradzu.

6. Wyznacza sie tereny komunikaciji:

a) odcinek drogi powiatowej Nr 37231 przylegajacy do terenu MN-U i U, oznaczony na
rysunku planu Nr 7 symbolem DP 231-Z, dla ktérej ustala sie nastepujgce parametry:
e szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
e szeroko$¢ jezdni: 6,0 m.

b) odcinek drogi wiejskiej, publicznej przylegajgcy do terenu U, oznaczony na rysunku
planu symbolem Dw o nastepujacych parametrach:
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0,
e szeroko$¢ jezdni: 5,0 m

c) odcinek drogi dojazdowej do pol, oznaczony na rysunku planu symbolem D o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m.

§13
1. Wyznacza sie we wsi Kromolin Stary tereny oznaczone na rysunku planu Nr 8 symbolem
UTL z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowg i tereny oznaczone symbolem MN z

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
zabudowy:



~a) podziat na dziatki zgodnie z zasadami przedstawionymi na rysunku planu pod
warunkiem, ze zostanie zachowana 20,0 m minimalna szerokos¢ dziatki oraz
minimalna jej powierzchnia wynoszgca 600 m2,

b) usytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) na dziatce mieszkaniowej dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego o
maksymalnej powierzchni 60 m2,

d) budynki letniskowe maksymalnie dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci 7,5 m
do najwyzszego punktu dachu, =z dachami spadowymi o symetrycznym kacie
nachylenia potaci,

e) budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, przy czym druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe, o maksymalnej wysokosci 9,0 m do najwyzszego punktu dachu.

f) ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni
dziatki mieszkaniowej wynosi 50 %, za$ dla dziatek letniskowych - 60 %,

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w

infrastrukture techniczng;:

a) zaopatrzenie w wode: po wybudowaniu przytagczy z wodociggu ¢ 160
doprowadzonego do istniejgcej zabudowy zagrodowej,

b) odprowadzenie $ciekéw: do szczelnego zbiornika bezodptywowego opréznianego do
punktu zlewowego przy oczyszczalni w Szadku, '

¢) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnych dziafek,

d) wyposazenie w energie elektryczna: z istniejgcej sieci niskiego napiecia,

e) odpady: gromadzenie odpadéw komunalnych w indywidualnych pojemnikach i ich
opréznianie w ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci,

f) ogrzewanie budynku mieszkalnego: z indywidualnego zrédta ciepta z zaleceniem
stosowania ekologicznych no$nikéw energii,

4. Wyznacza sie tereny komunikaciji:
a) drogi dojazdowe wewnetrzne oznaczone na rysunku planu Nr 8 symbolami 1D, 2D o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych - po 10,0 m,

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 istnieje zarejestrowane stanowiska archeologiczne:
.Stary Kromolin 10” - osadnictwo kultury-tuzyckiej oraz ,Stary Kromolin 11" - osada kultury
polskiej z XVII-XVIII w. Ustala sie obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego nad
robotami ziemnymi, ktérego zakres i terminy wymagajg uzgodnienia z Wojewoddzkg
Stuzbg Ochrony Zabytkow - Delagatura w Sieradzu na etapie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

6. Teren, o ktérym mowa w ust.1 jest wyposazony w systematyczng sie¢ drenarska. Ustala
sie obowigzek przebudowy sieci w sposéb umozliwiajacy funkcjonowanie systemu
melioracji na terenach sasiednich. Sposdb przebudowy nalezy uzgodni¢ z wtascicielem
urzadzen oraz Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych, Oddziat w
Sieradzu na etapie przed uzyskaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe.)\

§ 14
1. Wyznacza sie we wsi Choszczewo tereny oznaczone na rysunku planu Nr 9 symbolem
MN-U 2z podstawowym przeznaczeniem gruntébw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i zabudowe ustugowg (handel i gastronomia) jako funkcje uzupetniajgca.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
zabudowy:
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a) lokalizacja zabudowy ustugowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zabudowa mieszkaniowa w gtebi dziatki w strefie okreslonej na rysunku planu,

b) wjazd na dziatke i parking wewnetrzny w strefach oznaczonych na rysunku planu,

¢) minimalny udziat powierzchni przyrodniczo aktywnej w ogéinej powierzchni dziatki nie
moze by¢ nizszy niz 30 %,

d) adaptuje sie istniejgcy na dziatce budynek gospodarczy (w budowie),

e) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

e budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, maksymalnie do 9,5 m do najwyzszego
punktu dachu,

e budynek ustugowy maksymalnie 2 kondygnacje, nawigzujacy pod wzgledem
materiatéw wykonczeniowych elewacji, kolorystyki i pokrycia dachu do budynku
mieszkalnego,

e dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w

infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej przebiegajacej przez teren objety planem,

b) odprowadzenie Sciekéw: do szczelnego zbiornika bezodptywowego z opréznianiem do
punktu zlewowego przy oczyszczalni w Szadku,

c) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowe po wtasnym terenie,

d) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcej sieci niskiego napiecia,

e) ogrzewanie budynkéw: z indywidualnego Zzrodta ciepta z zaleceniem stosowania
ekologicznych nos$nikéw energii,

f) odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach i ich usuwanie w
ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci,

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 istnieje zarejestrowane stanowisko archeologiczne
oznaczone jako ,Choszczewo 5" - osadnictwo kultury polskiej z péZznego $redniowiecza i
nowozytnosci. Przed przystgpieniem do zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie
obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi. Zakres tych
prac nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkg Stuzbg Ochrony Zabytkéw - Delegaturg w Sieradzu
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe.

5. Wyznacza sie tereny komunikacji na odcinku przylegajgcym do terenu MN-U:
a) drogi wojewodzkiej Nr 473, zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu Nr 9 symbolem DW
473-Z o nastepujgcych parametrach:
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych; 20,0 m,
e szerokosc jezdni: 7,0 m.

b) drogi powiatowej Nr 237, lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem DP 238-L o
nastepujacych parametrach:

e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m
e szerokosc jezdni: 5,0 m

§ 15
Ustala sig dla wszystkich terenéw objetych zmianami, o ktérych mowa w § 1, ze stawki

procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatne w przypadku zbycia tych
nieruchomosci, wynoszg 30 %.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
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§ 16
Traci moc obowigzujgcg miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Szadek uchwalony uchwatg Nr XV/44/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Szadku z dnia
28 marca 1980 roku opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Sieradzkiego Nr
4, poz. 13 z 28 maja 1980 r. z pézniejszymi zmianami w granicach, o ktérych mowa w § 1
niniejszej uchwaty.

§17
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy i Miasta w Szadku.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

V-ce Przewodniczacy Rady

Jerzy Pietras
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